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Baumangel unter
die Lupe nehmen

Tipps fur Kaufer alterer Immobilien:
Ein Haus braucht trockenen Kopf und trockene Fiil3e

PRIGNITZ/OSTPRIGNITZ-
RUPPIN. Gestiegene Baupreise
lassen fur viele Menschen einen
Neubau unerschwinglich wer-
den. Der Kauf eines alteren Hau-
ses sprengt dagegen in vielen Fal-
len nicht das Budget. Allerdings
istaufgrund der starken Nachfra-
ge auch der Markt flr Bestands-
immobilien vielerorts abgegrast.
.Was jetzt noch preislich er-
schwinglich zum Verkauf steht,
sind oft Hauser mit groBeren
Mangeln”, sagt Ulrich Vogel, der
als Baugutachter unter anderem
in den Landkreisen Prignitz und
Ostprignitz-Ruppin tatig ist. Be-
wohner waren meist altere Men-
schen, die seit Jahrzehnten nicht
in ihr Gebaude investieren konn-
ten. Manchmal wurde auch die
Wartung vernachlassigt. Dann
konnen auf die Kaufer mitunter
bose Uberraschungen warten.
Wer eine solche Immobilie er-
werben mochte, sollte sie vorab
genau unter die Lupe nehmen,
maoglichst  mit  Unterstitzung
eines Sachverstandigen. Wichtig
ist es auch, sich schon vor dem

Kauf klar Gber seine eigenen Pla-
ne zu werden, betont Ulrich Vo-
gel. ,Bei Paaren hat meist die
Frau die genaueren Vorstellun-
gen, auch was Raumaufteilung
und Design angeht”, berichtet
er. Auf Grundlage der eigenen
Ideen, dem vorhandenen Budget
und der Bausubstanz kann dann
eine Kalkulation fir die notwen-
digen Sanierungs- und Moderni-
sierungsarbeiten erstellt werden.
.Am besten sollten Festpreise
ausgehandelt werden”, emp-
fiehlt Baugutachter Vogel, der
selbst gelernter Zimmerer und
staatlich geprufter Restaurator
ist. Allerdings falle es auch erfah-
renen Baufirmen oft schwer, den
Umfang notwendiger Arbeiten
abzuschéatzen, sodass es ohne
Nachtrage seitens der ausfihren-
den Firmen oft nicht geht.
Entscheidend ist, ob die
Grundsubstanz des Gebaudesin-
takt ist. , Ein Haus braucht einen
trockenen Kopf und trockene Fu-
Be”, nennt Ulrich Vogel als
Grundsatz. Schaden an Dach
oder Keller konnen schnell teuer
werden. Die nachtrégliche Ab-
dichtung eines feuchten Kellers
etwa kann 50000 Euro oder
mehr verschlingen — Geld, das
dann an anderer Stelle fehlt.
Manche Immobilienkaufer den-
ken, dass ein alter Keller ruhig et-
was feucht sein darf. Aber das ist
ein Irrtum, so Vogel, denn in den
gebrannten Ziegelsteinen kann

Ulrich Vogel, Baugutachter.
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die Feuchtigkeit durch Kapillari-
tat hinauf in die Wohnraume zie-
hen —und mit ihr der Schimmel.
Auch bei Neubauvorhaben
kénnen verhangnisvolle Fehler
passieren. Ulrich Vogel erinnert
sich an einen Fall, bei dem sich
Maurer und Tischler beim Einbau
eines Fensters mit Dreifachver-
glasung nicht korrekt abge-
stimmt hatten. Das gefertigte
Fenster war etwas zu klein fur die
gemauerte Fensteréffnung.
Beim Einbau des Fensterswurden
die Fehlstellen im Mauerwerk mit
Dichtband verschlossen, sodass
die Arbeit zunachst nicht fehler-
haft wirkte. Erst bei der Benut-
zung versetzte das schwere Fens-
ter den schlecht eingebauten
Rahmen so stark in Bewegung,
dass auf der Innenseite immer
wieder Risse im Putz entstanden.
Ein Teilrickbau war unumgang-
lich, wobei auch Parkett und Est-
rich wieder aufgerissen werden
mussten. In solchen Fallen muss
oft ein Sachverstandiger den
Bauherrn und die beteiligten Fir-
men an einen Tisch bringen, mit
dem Ziel, einen Konsens zu fin-
den. In den meisten Fallen kann
mit den Handwerkern ein Kon-
sens gefunden werden. Vor Ge-
richt zu gehen bringt dem Bau-
herren nur selten einen Vorteil, so
Ulrich Vogel. SchlieBlich laufe
auch dort ein Verfahren meist auf
einen Vergleich hinaus. Dann
muss der Bauherr einen Teil der
Kosten tragen. In jedem Fallemp-
fiehlt es sich, friih unabhangige
Sachverstandige heranzuziehen
und nicht erstdann, wenn bereits
Probleme eingetreten sind.  net
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Ostprignitz-Ruppiner Kreishandwerksmeister Bjorn Loock: Auftragslage weiter gut

NEURUPPIN. Flaute im Bau-
handwerk? Davon kann aus
Sicht von Bjérn Loock, dem
Kreishandwerksmeister ~ von
Ostprignitz-Ruppin,  derzeit
keine Rede sein. , Alle Betriebe
haben gut zu tun”, sagt er.
Zwar hat sich das Neubauge-
schehen auch in der Region in-
zwischen deutlich abgekuhlt,
aber noch gibt es eine Reihe
von Bauvorhaben, die abge-
arbeitet werden. Und vor al-
lem in den Bestandsbauten
gibt es viel zu tun, sowohl was
Sanierung als auch Moderni-
sierung angeht. In den vergan-
genen Jahren sind die Hand-
werksbetriebe beim Abarbei-
ten der Auftrage kaum hinter-
hergekommen. Deshalb sind

die Blcher weiterhin gut ge-
fullt. Die Betriebe in Ostprig-
nitz-Ruppin kénnen sich oft
auf Auftraggeber im naheren

Umkreis konzentrieren, so
Loock. Gerade kleinere Hand-
werksbetriebe mit bis zu zehn
Beschaftigten steuerten in vie-
len Fallen Orte in einem 50-Ki-
lometer-Radius um ihren Fir-
mensitz an.

Selbst wenn der Neubau an-
gesichts der gestiegenen Zin-
sen weiter lahmen sollte,
macht sich Bjoérn Loock, der als
Malermeister einen Betrieb in
Neuruppin leitet, keine groBen
Sorgen. ,Ich habe wenig Be-
denken fur die Zukunft”, sagt
er. Sicher stelle die 6kologische
und digitale Transformation
die Handwerksbetriebe vor
Herausforderungen.  Unter
dem Strich biete der Umbau
den Unternehmen aber vor al-
lem neue Wachstumsfelder,
schlieBlich mussen Warme-
pumpen, Dammmaterialien
oder Solaranlagen von Hand-

Wir haben jetzt einen
Arbeitnehmermarkt.

Bjorn Loock
Kreishandwerksmeister von
Ostprignitz-Ruppin

werkern installiert werden.
Wichtigstes Problem des Bau-
handwerks ist ohnehin der
Fachkraftemangel. Der trifft
die Betriebe im Landkreis Ost-
prignitz-Ruppin in allen Berei-
chen. ,Wir haben jetzt einen
Arbeitnehmermarkt”, erklart
Loock. Das bedeutet, dass die
Nachfrage nach qualifizierten
Arbeitskraften hdherist als das
Angebot. Unternehmen mis-
sen sich Uberlegen, mit wel-
chen Anreizen sie Beschaftigte
an sich binden koénnen. Teil-
weise geht es auch darum, ge-
lernte Handwerker zurtickzu-
gewinnen, die in der Vergan-
genheit in andere Branchen
oder andere Regionen abge-
wandert sind. Eine groBe Auf-
gabe ist daneben die Suche
nach ausbildungswilligen Ju-
gendlichen. , Wir tun sehr viel
dafur”, sagt der Kreishand-

werksmeister. Auf Bildungs-
messen werden die jungen
Menschen angesprochen oder
auch beim Tag des Handwerks
am 27. April in Neuruppin. In
offenen Werkstatten kénnen
zahlreiche Ausbildungsberufe
erkundet werden. Da ist die
Hoffnung, dass die Faszination
fur die Handwerksberufe
Uberspringt.

Auf lange Sicht allerdings
werden die Betriebe eher klei-
ner, so die Erwartung von
Kreishandwerksmeister Bjorn
Loock. Nicht jederin den Ruhe-
stand ausscheidende Mitarbei-
ter wird ersetzt werden kon-
nen, wenn die Zahl der Schul-
abganger begrenzt ist. Da
kommt es den Betrieben sogar
entgegen, wenn die Baunach-
frage nicht allzu stark wachst.
Dann kénnen die Auftragsbu-
cher wenigstens in angemes-
sener Zeit abgearbeitet wer-
den. Sorechnet der Kreishand-
werksmeister auch in Zukunft
mit einer ausgeglichenen Ge-
schaftslage fiir die Betriebe in
Ostprignitz-Ruppin. net




